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Handlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen har, pa uppdrag av Stadsbyggnadsnamnden, genomfort
samrad for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for
samradsyttrande under tiden 12 april 2023 — 4 maj 2023.

Forslaget har sénts for granskning under tiden 8 maj 2024 — 29 maj 2024. Forslaget har
under samma tid varit tillgangligt pa kommunens webbplats.

Goteborgs stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0864/21 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras arendet i stallet av Stadsbyggnadsférvaltningen med nytt
diarienummer: SBF-2023-00043

Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen galler synpunkter fran Lansstyrelsen som befarar att
bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors
hélsa och sékerhet med anledning av risk for 6versvdmning samt risk for att
miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten inte foljs.

Forvaltningen bedomer att fragorna kopplat till risk for Gversvamning ar hanterade genom
att hojdsattningen har reglerats ytterligare i plankartan. Fragor kopplat till MKN for
vatten ar hanterade genom att det i planbeskrivningen nu framgar hur planen paverkar
MKN Fiskvatten samt har slutrecipienten Goéta Alv beskrivits.

Kvarstaende erinringar finns fran Miljoforvaltningen, Kulturforvaltningen samt flera
boende i omradet.
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Ovriga inkomna yttranden handlar framfor allt om parkerings- och trafiksituationen.
Flertalet menar att befintliga véagar &r hogt belastade, samt att antalet parkeringsplatser
redan idag ar anstrangt.

Synpunkter har dven kommit in gallande bebyggelsens hajd samt solljusférhallandena
och dess paverkan pa befintlig bebyggelse i naromradet.

Vidare har synpunkter inkommit som tar upp risken att befintlig bebyggelse skulle
paverkas genom sattningar till f6ljd av anlaggningsarbeten inom planomradet.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetsagare och berdrda konsulter for kdannedom och eventuellt beaktande vid planens
genomfdrande.

Inkomna synpunkter och

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens webbplats
anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna
finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsférvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Exploateringsforvaltningen
Tillstyrker forslaget.

Kommentar:
Noteras.

2. Kulturfoérvaltningen
Den planerade bebyggelsen avviker fran omradets dvergripande karaktar.
Kulturforvaltningen anser att gestaltningen inom planforslaget bor knyta an till det
aktuella omradets befintliga bebyggelsekaraktar.

Kommentar:
Detaljplanen sakerstéller uppférande av radhus utmed Fjallbogatan, vilket knyter an till
befintlig radhusbebyggelse norr om Fjéllbogatan.

Flerbostadshusen avviker med avseende pa foreslagen nockhdjd i forhallande till
omgivande bebyggelse. Féreslagen nockhdjd som medger uppférande av ett
flerbostadshus med fyra vaningar bedoms dock lampligt da platsen bedéms tala storre
volymer. Trots foreslagen nockhojd har byggnadens utformning i sa stor utstrackning
som majligt anpassats efter tradgardsstadens gestaltningsidéer. Foreslagna flerbostadshus
blir en form av moderna landshévdingehus dar traditionella inslag som indragna hérn
som skapar platsbildningar sékerstalls i planforslaget.

Flerbostadshuset stracker sig langt med Utbyvagen och far darmed en avskarmande
funktion for buller fran gatan samt befintlig industri séder om planomradet. Med en lagre
byggnad hade inte krav pa buller klarats. Vidare finns det dven ett behov av fler bostader,
vilket anses motivera en hogre hojd pa flerbostadshuset.
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3. Miljoférvaltningen
Miljo- och klimatnd&mnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Ljudmiljo:

Miljoforvaltningen beddmer att planbestammelser behdver inféras i plankartan som
sakerstaller att bostader som vetter mot Utbyvagen utformas genomgaende, sa att minst
hélften av bostadsrummen vetter mot ljuddampad sida. Detta &r nddvandigt eftersom
industriomradet séder om Utbyvagen kommer att finnas kvar under en langre tid och

verksamheterna dar har ratt att bullra inom tillstandsgivna villkor eller enligt gallande
riktvarden.

Trafik- och verksamhetsbuller utreddes infor samradsskedet. Bullerutredningen redovisar
uppmatta och beraknade bullernivéer fran de verksamheter som bedéms ge upphov till
mest buller inom industriomradet, som ligger mittemot de planerade nya bostéderna och
soder om Utbyvagen.

Mellan samradet och granskningen har bullerutredningen kompletterats eftersom planen
har dndrats sa att bostaderna far en annan utformning. Den kompletterande
bullerberdkningen visar att om verksamheterna begransar sin bulleralstring till sina
villkor eller forsiktighetsmatt kan Boverkets riktvarden for Zon B1 klaras. Darmed bor
bostadsbyggnader kunna medges, forutsatt att tillgang till ljuddampad sida finns och att
byggnaderna bulleranpassas. Miljoforvaltningen haller med om detta stallningstagande,
eftersom de nya bostaderna kommer att ligga pa ungefar samma avstand fran
verksamheterna som befintliga bostader.

| plankartan har en planbestammelse inforts i ett forsok att sakerstalla riktvéarden for
buller bade fran trafik och verksamheter. Miljoforvaltningen bedomer att
planbestammelsen for verksamhetsbuller behdver sakerstalla att bostdder mot Utbyvégen
utformas med tillgang till en ljuddampad sida. Miljéforvaltningen har, under
granskningstiden, diskuterat planbestdmmelsen for verksamhetsbuller med
stadshyggnadsférvaltningen och kommit fram till ett forslag - en planbestammelse som
syftar till att stélla krav pa att samtliga lagenheter mot Utbyvéagen ska vara genomgaende.
Pa sa satt sakerstalls att samtliga lagenheter som exponeras for buller fran bade
Utbyvagen och industriomradet kommer ha tillgang till en ljuddampad sida. Denna
bestammelse, tillsammans med den befintliga bestammelsen for trafikbuller, dar det star
att minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot ljuddampad sida, kommer
sannolikt sakerstélla att samtliga lagenheter far en acceptabel ljudmiljo.

Dagvatten:

Miljoforvaltningen beddmer att detaljplanen och planbestammelser behdver utformas for
att ge mer plats for 6ppna grona Iésningar som kan bidra till dagvattenhantering, dels
ovanfor eventuell underjordisk parkering, dels inom skyfallsytan och dels inom gatumiljo
dar gronytefaktorn bor kunna hojas.

| samradsredogorelsen star det att Planen mojliggor for grona losningar och framtaget
forslag klarar stadens malvarde for gronytefaktor. Miljoforvaltningen foreslog i samradet
hur staden kan stalla krav i markanvisningar pa atgarder som bidrar till att stadens
miljémal uppnas, sasom grona losningar for dagvattenhantering. Det &r positivt att det
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framgar i samradsredogodrelsen att gronytefaktor ar ndgot som kommer jobbas vidare med
i markanvisningen. Miljoforvaltningen noterar dock att malvardet for gronytefaktorn for
gata (allman platsmark) inte uppnas (0,12 istallet for 0,15). Miljoforvaltningen anser att
bade malvardet 0,15 for gata och 0,35 for kvartersmark behover uppnas i detaljplanen, att
det ska stéllas som krav i markanvisningen och sékerstéllas i avtal med exploatdren. Ett
exempel pa hur gronytefaktor i gatumiljo kan héjas r genom att plantera trad i
skelettbaddar.

Det &r positivt att en planbestammelse har inforts om att Om underjordiskt garage
uppfors ska minst 40 % av taket utféras som planterbart bjalklag med ett minsta jorddjup
pa 40 cm. Miljoforvaltningen anser att for dagvattenhantering, biologisk mangfald,
komfort och trivsel for de boende, och sa vidare, b80 procent av taket sa borde
ambitionsnivan atminstone vara den dubbla, det vill sdga att 80 procent av taket ska
utforas som planterbart bjalklag med ett minsta jorddjup pa 40 cm.

Det ar ocksa positivt att en yta har reserverats for att slappa igenom vatten som skydd for
skyfall i den dstra delen av planomradet. Den ska enligt dagvatten- och
skyfallsutredningen planeras moéjliggdra en framtida dragning av skyfallsleden och
samtidigt skydda traden i en biotopskyddad gammal lindallé direkt intill.

Miljoforvaltningen bedémer att ytan behdver planeras med omsorg, dels for att allén inte
ska paverkas negativt, dels for att tillgodose detaljplanens behov av gréna ytor for att
hantera dagvatten och skyfall. | dagvatten- och skyfallsutredningen beskrivs att ytan
kommer anldggas som park eller skydd med parkkaraktér. Planbestimmelsen ”SKYDD;”
behover fortydligas i plankartan, for att sakerstalla att funktionen uppfors pa lampligt satt.

Kommentar:

Ljudmiljo:

Avseende ljudmiljon och buller har plankartan kompletterats med
egenskapshestammelser som sakerstaller att bostader mot Utbyvégen inte far utformas
enkelsidiga. Likasa har bestammelse lagts in som sakerstéller att minst halften av

bostadsrummen ska vara vanda mot ljuddampad sida om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar >60 dBA, detta for att klara riktvarden for trafikbuller.

Bestdmmelser finns dven i plankartan som reglerar att om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva.

Dagvatten:

En planbestammelse har inforts pa plankartan som reglerar att kvartersmarken ska kunna
omhanderta och fordroja en minsta vattenmangd pa 50 kubikmeter. Detta for att
sékerstélla att tillrackligt med dagvatten omhéndertas inom kvartersmarken.

Angaende gronytefaktor for gata ar bedomningen att det ar acceptabelt med 0,12 eftersom
det till stor del &r befintlig gata som trots allt blir grénare &n vad den &r idag. | tidigare
forslag fanns det en gron remsa langs med Fjallbogatan. Denna gréna remsa kunde dock
inte planteras med tréd p g a ledningar under mark. Darmed smalnades Fjallbogatan ner
for att skapa mer utrymme till en storre bostadsgard.
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Andelen yta som ska ha ett jorddjup pa 40 cm pa bjalklaget kommer inte andras infor
antagandet. For bostadsgarden finns aven bestammelser som reglerar hur stor yta som far
bebyggas med komplementbyggnader samt att endast parkering for rorelsehindrade far
finnas pa bostadsgarden. Dessa bestammelser tillsammans med bestimmelsen om att
kvartersmarken ska kunna omhanderta och férdroja en minsta vattenmangd pa 50
kubikmeter har bedomts vara tillrackligt for att uppna stadens gronytefaktor samt klara
dagvattenhanteringen.

Ytan som &r planlagd som SKYDD har &ven bestdmmelse som reglerar att det krdvs
marklov for markatgarder som kan forsamra markens genomslapplighet tillsammans med
en bestammelse som reglerar att marken ska vara genomslapplig. Omradet ar allman
platsmark och kommunen har fétt dispens fran biotopskyddet for att genomfora de
atgarder som kravs for att genomfora detaljplanen. Darmed kommer inga ytterligare
planbestammelser inféras pa plankartan.

4. Utbildningsforvaltningen
Ingen erinran.

Kommentar:
Noteras.

5. Forskoleférvaltningen
Tillstyrker detaljplanen.

Kommentar:
Noteras.

6. Idrotts- och féreningsforvaltningen
Ingen erinran.

Kommentar:
Noteras.

7. Stadsfastighetsforvaltningen
Ingen erinran.

Kommentar:
Noteras.

8. Socialforvaltningen Nordost
Tillstyrker forslaget.

Kommentar:
Noteras.
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9. Kretslopp- och Vatten
Kretslopp och vatten anser att det med detaljplanens utformning finns forutsattningar for
att ordna en fungerande avfallshantering. Detaljplanen medfor dessvérre att en
atervinningsstation maste flyttas, men det &r positivt att atervinningsstationen ska fa en ny
placering, &ven om detaljerna kring den nya placeringen inte ar helt klara annu.

Kretslopp och vatten anser att det med detaljplanens utformning finns forutséttningar att
tillhandahalla VA-forsorjning for planerade bebyggelse och att det gar att uppfylla stallda
krav for hantering av dagvatten och skyfall. Kretslopp och vatten anser vidare att ytor i
tillracklig omfattning finns avsatta for dagvatten och skyfallshantering inom detaljplanen.

Kretslopp och vatten ser sarskilt positivt pa att planbestimmelsen SKYDD har arbetats in
i plankartan, som sakrar en framtida utbyggnad av skyfallsled i omradet. Ett u-omrade
finns placerat inom detaljplanens norra del mot Fjallbogatan. U-omradet ar viktigt for att
sakra atkomsten Kretslopp och vattens befintliga ledningar.

Kommentar:
Noteras.

10. Raddningstjansten Storgdteborg
Ingen erinran.

Kommentar:
Noteras.

11. Goteborg Energi AB
GENAB ser att det finns goda majligheter att forsorja de tillkommande byggnaderna med
befintliga natstationer i omradet.
Befintliga lagspanningskablar kommer behdva forstarkas.

Det finns ett konfliktlage med vara kablar som behéver hanteras med ledningsflytt.
Goteborg Energi fjarrkyla och gas har inget att erinra.

Goteborg Energi fjarrvarme har befintliga ledningar i Fjallbogatan, och som det ser ut sa
kommer dessa inte att vara i konflikt med framtida exploatering. Géteborg Energis
Bestammelser for markarbeten ska foljas i sin helhet.

Kommentar:
Noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lansstyrelsen
Har foljande synpunkter:

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma att prévas av
Lansstyrelsen om den antas. Det Lansstyrelsen befarar &r att bebyggelse blir olamplig
eller ett byggnadsverk oldmpligt med héansyn till ménniskors hélsa och sidkerhet med
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anledning av risk for Oversvdmning samt risk for att miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten
inte foljs.

Lansstyrelsen noterar att sokanden inte har beskrivit planens paverkan pa MKN
Fiskvatten och inte heller beskrivit slutrecipienten Gota Alv i planbeskrivningen. Framfor
allt en bedomning kopplat till paverkan pA MKN Fiskvatten behdver goras for att fragan
ska anses vara hanterad.

Hojdséttning kopplat till skyfall. Varfér har kommunen inte reglerat det mer?

Lansstyrelsen har ocksa synpunkter kopplat till dagvattenhantering. De anser att fragan
om genomférande av dagvattenanlaggningar inom kvartersmark inte enbart kan regleras
inom ramen for ett exploateringsavtal, utan forutsatter aven att mark lamplig for
andamalet reserveras i plankartan.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:
MKN:

Planbeskrivningen har kompletterats med information om MKN Fiskvatten samt
slutrecipienten Géta Alv. Vidare har en beddémning av paverkan pA MKN Fiskvatten
gjorts.

Skyfall:

| plankartan har bestdmmelser inforts som reglerar fardigt golv for entréer mot
Fjallbogatan och Utbyvéagen samt for entré/troskel till garaget i enighet med
rekommenderade minimihdjder som presenteras i dagvatten- och skyfallsutredningen.
Aven ligsta markniva for innergérden regleras i enighet med dagvatten- och
skyfallsutredningen med hansyn till skyfall.

Fardigt golv for entréer mot Frimastaregatan samt mot omradet som i plankartan &r
reglerad som skydd regleras inte i detaljplanen. | 0st sékerstélls en yta for skyfallsled,
vattnet kommer pa sa vis ledas genom denna yta bort fran planerad bebyggelse. Inom den
yta som planlaggs for gatan inom planomradets véstra del leds vattnet redan idag via
gatan soderut och darmed bort fran planerad bebyggelse. Att reglera fardigt golv for
entréer mot Frimastaregatan respektive planlagt omrade for skydd bedéms darmed inte
nodvandigt, detta eftersom risken att vatten samlas och blir stdende inom dessa ytor &r
liten eftersom samtliga entréer mot 6vriga sidor ar reglerade och att marken i omradet har
ett naturligt fall fran norr till soder.

Dagvatten:

I enighet med dagvatten- och skyfallsutredningen har plankartan kompletterats med
bestdmmelser om att kvartersmarken ska kunna omhénderta och férdrdja en minsta
vattenmangd pa 50 kubikmeter. Tillsammans med bestammelsen att minst 40 % av
bjélklaget ska har ett jorddjup pa 40 cm har bedémningen gjorts att det &r mojligt att
hantera dagvattnet inom kvartersmarken utan att i detta skede bestdmma exakt vilka ytor
som ska vara for dagvattenhantering.
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13. Trafikverket
Ingen erinran. Synpunkter fran samradet hanterade.

Kommentar:
Noteras.

14. SGI
Ingen erinran.

Kommentar:
Noteras.

15. Lantmaterimyndigheten
Ingen erinran.

Kommentar:
Noteras.

16. PostNord
PostNord informerar om att de ska godkéanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid for dialog gallande godkénnande av postmottagning i
samband med nybyggnation.

En placering som inte &r godkéand leder till att posten inte bdrjar delas ut till adressen.

Kommentar:
Informationen noteras.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

17. Boende/Fastighetségare Fjallbogatan
Bebyggelsen ar for hog och kommer skugga befintlig bebyggelse och skapa insyn.
Det vore trakigt om den fina grénytan férsvann.
Parkeringar kommer forsvinna som anvéands av boende i omradet idag.
Minskat vérde pa fastigheter.
Kommer bli buller under byggtiden.
Finns risk for sattningar.
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Kommentar:

e En detaljplan ska inte reglera mer &n nodvandigt. Att begransa hojden pa ny
bebyggelse ytterligare anses vara for begransande da platsen bedoms tala storre
volymer. Foreslagen bebyggelse har anpassats och begrénsats vad géaller hojd,
storlek samt placering/avstand och bedéms darmed kunna sakerstalla att ny
bebyggelse inte innebar betydande olagenhet for grannar vad géller exempelvis
skuggning och insyn. Vidare har de forvantade solférhallandena studerats for att
klargéra om eller hur foreslagen bebyggelse paverkar befintlig bebyggelse. Se
sidan 26-29 i planbeskrivningen for en utforlig redogorelse av
solljusforhallandena

e Planférslaget innebér att omraden med natur tas i ansprak, detta samtidigt som
ingen ny natur- eller parkmark anlaggs inom omradet, dock méjliggor
detaljplanen for viss gronska i anslutning till bostaderna. Detaljplanen stravar
aven efter att folja kommunens riktlinjer for gronytefaktor. Vidare kommer
atgarder goras vid lekplatsen i anslutning till Boktryckaregatan for att
kompensera for den gronyta som tas i ansprak inom planomradet.

e Ambitionen med detaljplanen &r att ett parkeringsgarage byggs under mark och
att p-platserna i detta anvands av de boende inom fastigheten. Det finns samtidigt
en risk att parkeringsplatserna som byggs i parkeringsgaraget inte nyttjas fullt ut
till foljd av att det ar gratis att parkera pa gatorna. Om trycket pa de oreglerade
gatorna skulle blir for stort kan en gratisparkeringsutredning behtva goras, detta
for att undersdka behovet av att reglera de oreglerade gatorna. | detta skede anses
det dock inte nédvandigt att reglera de oreglerade gatorna eftersom dessa anses
Klarar ett visst 0kat parkeringstryck.

e Att vardet pa befintliga bostader skulle paverkas av exploateringen &r inget som
detaljplanen har radighet éver.

o Tillfalligt buller under byggskedet kan uppsta. Riktvérden for buller under
byggnation regleras dock inte inom detaljplanen.

e | Goteborgsomradet ar det inte ovanligt att planlagga och bebygga omraden déar
marken bestar av lera, sasom inom aktuellt planomrade, utan det hor snarare till
det normala. Det finns stor erfarenhet avseende byggnation pa maktiga lerlager
och det finns val utarbetade metoder som kan anvéndas for att undvika skadlig
omgivningspaverkan. Kommunen bedémer att marken ar lamplig for
detaljplanens innehall och att det & mojligt att bygga ut enligt aktuell
detaljplanen utan att orsaka skadlig omgivningspaverkan.

I bygglovsskedet kommer kommunen kréava att den som ska bygga goér en
platsspecifik geoteknisk utredning for att verifiera de befintliga
markférhallandena och darmed kunna faststélla lamplig grundlaggningsmetod.
Kommunen kraver ocksa att den som bygger gor en riskanalys med avseende pa
omgivningspaverkan kommer att uppréttas. | riskanalysen kommer bland annat
behovet av synefdrrattning och dvervakningsmatning av narliggande
byggnadsverk och installationer utredas. Utifran riskanalysen bedéms eventuellt
behov av étgarder for att begransa omgivningspaverkan. Ett kontrollprogram tas
fram for uppfoljning av omgivningspaverkan. Kontrollprogrammet anger
exempelvis gransvarden, matintervall och ansvarsfordelning.

18. Verksamhetsutdvare
VerksamhetsutGvaren har synpunkter pa att de maste lamna sin verksamhet och att det
kommer fa negativ ekonomisk inverkan. Samtidigt forstar de den férandring som kommer
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framdver, och emotsétter sig inte detaljplanen. De vill dock ha férutséattningar att flytta
tillbaka sin verksamhet.

Kommentar:

Detaljplanen majliggor och ger forutsattningar for verksamheter att finnas inom omradet
aven efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Det &r sedan exploateringsforvaltningen
som markanvisar marken.

Ovriga
19. Fjallbo egnahemsférening

Hur kommer den 6kade trafiken att hanteras i ett omrade med mycket barn och ungdomar
i rorelse?

Finns en oro for att trycket pa parkeringar pa gatorna i omradet kommer att oka. Ar redan
idag svart for manga boende i omradet att fa parkering vid sina hus.

Fjallboskolan har redan idag ett hogt tryck. Hur ska det 6kade elevtrycket hanteras?
Hur planeras det kring kollektivtrafiken nar det blir ett stort antal nya invanare i omradet?

Kommentar:

Stadens analysenhet har tittat pa korsningarna Fjallbogatan-Frimastaregatan och
Frimastaregatan-Utbyvagen i samband med slangmatningar och anser att det inte finns
nagra kapacitetsproblem. Men for att forbattra trafiksituationen kommer staden vidare att
se Over hastighetsskyltarna och kérbanans bredd pa Friméastaregatan som paverkar
mojligheten for bilar att métas. Aven sikttrianglar enligt stadens standard arbetas in i
trafikforslaget och strukturforslaget.

Ambitionen med detaljplanen &r att ett parkeringsgarage byggs under mark och att p-
platserna i detta anvéands av de boende inom fastigheten. Det finns samtidigt en risk att
parkeringsplatserna som byggs i parkeringsgaraget inte nyttjas fullt ut till féljd av att det
ar gratis att parkera pa gatorna. Om trycket pa de oreglerade gatorna skulle blir for stort
kan en gratisparkeringsutredning behdva goras, detta for att undersdka behovet av att
reglera de oreglerade gatorna. | detta skede anses det dock inte nédvéndigt att reglera de
oreglerade gatorna eftersom dessa beddms Klarar ett visst 6kat parkeringstryck.

Nér det galler skolplatser gors bedémningen att detaljplanen inte skapar ett stort behov av
fler forskoleplatser. Utifran de nyckeltal som stadsledningskontoret (SLK) tillampar i
tidiga skeden skulle ca 110 bostader i flerbostadshus generera ett behov om ca 22
forskoleplatser, dessa tillgodoses genom utrymme pa befintlig forskola. Vidare ar det en
for liten volym for att paborja projektutveckling fran stadens sida.

Vad gallande kollektivtrafik sa har Vasttrafik aterkommit med att linje 58 som idag ar en
stombuss och gar pa Slattangsgatan bli en omradesbuss och bara gar till
Gamlestadstorget. Det paverkar inte direkt Friméastaregatan annat an att linje 510 kommer
fa manga fler resande pa sin vag fran innerstaden till Utby. Det i sin tur ger behov av att
utoka busstrafiken pa den linjen vilket Vasttrafik tittar pa.
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20. Utby Egnahemsfdrening
Pa samradsmotet uttryckte boende att det i samband med den planerade bebyggelsen
forsvinner mycket bilparkeringar som finns utefter Fjallbogatan. Detta innebar att
samtliga som idag parkerar mot den nya bebyggelsen maste ta upp sin hack och anlagga
parkeringsplats pa den lilla tomt som finns idag.

Om det ska bli en verksamhet i bottenplan, som enligt Goteborg Stad finns med i de flesta
underlag vid nybebyggelse idag, sa ar en parkeringsficka otroligt snalt.

Yiterligare en fraga som vi undrar dver ar, alla jordmassor som ska forslas bort, kommer
de att ga igenom Uthy? Eller Bergsjobacken? Uthy har haft stor fortatning i och runt vart
naromrade (KVIBERG) de sista aren. All jordmassa har gatt igenom Utby, pa Utbyvagen.
Stora lastbilar, tung trafik och schaktningar i de hus som bor ndrmast végen.

Eftersom det har varit for stora och for tung trafik som har gatt igenom Utby har vi fatt
trangre rondeller och refuger som ska dra ner hastighet och fa storre lastbilar att ta en
annan vag. God tanke men fortfarande drar stora lastbilar och Rangsells-bilar éver
gatstenar, rondeller och refuger. Vilket naturligtvis oroar vara medlemmar. Det och att vi
har manga barn som korsar Utbyvagen till och fran skolan.

Utby Egnamhemsfdrening forstar att man vill fortata vart omrade. Omradet som vi bor i
ar fantastiskt fint. Nara till stan men anda tillgang till natur och berg, an och gamla
betesfélt.

Men omradet &r byggt 1937 - 50 talet och inte anpassat for bilar. Darfor ar det idag av
storsta nddvéandighet att géra noggranna undersokningar pa hur trafiken rér sig, vilka
fordon som kor pa Utbyvagen. Parkeringsmojligheter for boende och besokare. Lagg
dessutom till att manga hantverkare bor i omradet, har egen foretagshil + en familjebil. Vi
ser att vid en utryckning av polis, brandbil eller ambulans kommer man inte att komma
fram pa vissa gator. Och darfor maste man tanka till kring parkeringsmajligheter. Och att
bestamma att de idag boende kring Fjallbogatan far l16sa det sjélv upplevs som
provokativt nar man bjuder in till Samradsmote men struntar fullstandigt i invanarnas
input.

Med denna input hoppas vi att ni fortfarande lyssnar och ar intresserade av att samverka
med de redan boende i omradet.

Kommentar:
En parkering- och mobilitetsutredning har tagits fram inom planarbetet. Dar framgar att
det gar att uppna Goteborgs stads krav pa parkeringar om mobilitetsatgérder vidtas.

Med detta sagt stimmer det att planforslaget innebér att ett antal parkeringsplatser
forsvinner fran gatorna. Samtidigt tillskapas fler parkeringsplatser inom omradet,
framforallt i parkeringsgaraget. Ambitionen med detaljplanen &r att ett parkeringsgarage
byggs under mark och att p-platserna i detta anvands av de boende inom den nya
fastigheten. Det finns samtidigt en risk att parkeringsplatserna som byggs i
parkeringsgaraget inte nyttjas fullt ut till foljd av att det ar gratis att parkera pa gatorna.
Om trycket pa de oreglerade gatorna skulle blir for stort kan en gratisparkeringsutredning
behova goras, detta for att understka behovet av att reglera de oreglerade gatorna. | detta
skede anses det dock inte nddvéndigt att reglera de oreglerade gatorna eftersom dessa
beddms klarar ett visst 6kat parkeringstryck. Om gatorna regleras innebér det att det
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skulle bli en kostnad for samtliga boende att parkera pa gatorna, vilket inte &r till
ekonomisk fordel for de som redan bor i omradet.

Gallande trafiksituationen pa Utbyvégen ar detta generellt inget som detaljplanen har
radighet 6ver. Att ytterligare hindra genomfart av lastbilar &r darmed inget som
detaljplanen kan paverka. Lamplig vag for att forsla bort massor fran omradet under
byggtiden kan likasa inte detaljplanen paverka. De utredningar och analyser som har
gjorts i planarbetet visar pa att den tillkommande trafiken fran planomradet inte bedéms
ha sa stor paverkan pa den totala trafikmangden pa Utbyvégen att atgarder kravs till foljd
av detaljplanen.

For en saker trafiksituation i anslutning till planomradet kommer staden vidare att se Gver
hastighetsskyltarna och kérbanans bredd pa Frimastaregatan som paverkar mojligheten
for bilar att métas. Aven sikttrianglar enligt stadens standard har arbetats in i
trafikforslaget och strukturforslaget. | samband med att cykelvagen byggs om langs med
Utbyvagen kommer &ven Overfarten 6ver Friméstatgatan ses dver for att skapa en
trafiksaker situation fér de som ska korsa Frimdstaregatan.

Vidare har stadens analysenhet tittat pa korsningarna Fjéallbogatan-Friméastaregatan och
Frimé&staregatan-Utbyvéagen i samband med slangmétningar och anser att det inte finns
nagra kapacitetsproblem i omradet.

Gallande framkomligheten pa vagarna i naromradet kan detaljplanen inte reglera bredden
pa befintliga gator utanfor planomradet. Gatuomradet inom planomradet &r cirka 13,5
meter brett vilket sékerstéller tillrécklig yta for att framkomlighet kan skapas.

21. Boende pa Fjallbogatan
Finns det planer pa butik i Fjallbo?

Kommentar:

Inom detaljplanen sékerstalls uppforande av minst 200kvm bruttoarea
centrumverksamhet. | 6vrigt hindrar inte detaljplanen att mer yta tas i ansprak for
centrumverksamhet, sa som butiker. Vilken typ av centrumverksamhet eller vilken typ av
butik som uppfors ar dock inget som detaljplanen har radighet over.

22.Boende pa Lastmakaregatan
Saknar beskrivning av konsekvenserna for skolplatser och forskoleplatser i Utby.

Kommentar:

Nér det galler forskoleplatser gors beddmningen att detaljplanen i sig inte skapar ett stort
behov av fler forskoleplatser. Utifran de nyckeltal som stadsledningskontoret (SLK)
tillampar i tidiga skeden skulle ca 110 bostéder i flerbostadshus generera ett behov om ca
22 forskoleplatser, dessa tillgodoses genom utrymme pa befintlig forskola. Vidare ar det
en for liten volym for att paborja projektutveckling fran stadens sida.

Gallande skolplatser skapar planen ett relativt litet behov av skolplatser och det finns
tillrackligt med skolplatser i omradet i férhallande till antalet boende.
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23. Klensmedsgatan Hur har forslaget tagit hansyn till sol och ljusférhallanden?

Kommentar:

Krav pa solljus finns i BBR avsnitt 6:323. Vidare har forvantade solférhallanden efter
exploatering studerats for att klargéra om eller hur foreslagen bebyggelse paverkar
befintlig bebyggelse, samt hur sol- och ljusférhallandena for de nya bostaderna inom
planomradet ser ut. Se sidan 26-29 i planbeskrivningen for en utforlig redogorelse for
solljusforhallandena.

24. Tvarskedet
Vill ha ett svar fran er pa vilka atgarder som planeras for nar det géller den redan tata och
tunga trafiken genom Utby. Jag kraver en plan pa atgarder mot trafik och gangsékerhet,
samt buller (ljudnivan) fran vagen, vilka ar era planerade atgarder och insatser?

Kommentar:

Stadens analysenhet har tittat pa korsningarna Fjallbogatan-Frimastaregatan och
Frimastaregatan-Utbyvagen i samband med slangmatningar och anser att det inte finns
nagra kapacitetsproblem i omradet.

For att forbdttra situationen kommer staden vidare att se dver hastighetsskyltarna och
kdrbanans bredd pa Friméstaregatan som péverkar mojligheten for bilar att motas. Aven
sikttrianglar enligt stadens standard arbetas in i trafikforslaget och strukturforslaget.

Vidare sakerstéller detaljplanen genom planbestammelser i plankartan att tillrdckliga
bulleratgarder genomfors for att klara géllande bullerkrav inom planomradet. Att
sakerstalla bullerkrav utanfor detaljplanen ar inget som planen har radighet ver.

25. Barberaregatan
Vart ska atervinningsstationen ta vagen?

Kommentar:

Beslut om var atervinningsstationen ska flytta finns inte i dagslaget. En ny placering av
atervinningsstationen har dock studerats tillsammans med Kretslopp- och vatten och en
plan finns for hur fragan ska hanteras.

26. Fyrisvagen Detaljplanearbetet bor avbrytas och omradet lamnas intakt utan
atgarder:

1. De geologiska forhallandena &r sadana att en exploatering ar direkt olamplig och
farlig.

2. Marken ar fororenad och trots min skrivelse forra aret har man tydligen inte méatt
dar den gamla Texaco bensinstationen lag, for ndgon uppgréavd asfalt vid Livsby
har jag inte sett.

3. Trafiksituationen ar sa svar att ytterligare trafik inte kan belasta Utbyvagen.

Kommentar:

1. 1 Goteborgsomradet ar det inte ovanligt att planldagga och bebygga omraden dar
marken bestar av lera, sésom inom aktuellt planomrade, utan det hor snarare till
det normala. Det finns stor erfarenhet avseende byggnation pa maktiga lerlager
och det finns vél utarbetade metoder som kan anvandas for att undvika skadlig
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omgivningspaverkan. Kommunen bedémer att marken ar lamplig for
detaljplanens innehall och att det ar maojligt att bygga ut enligt aktuell
detaljplanen utan att orsaka skadlig omgivningspaverkan.

I bygglovsskedet kommer kommunen kréva att den som ska bygga goér en
platsspecifik geoteknisk utredning for att verifiera de befintliga
markforhallandena och darmed kunna faststalla lamplig grundlaggningsmetod.
Kommunen kréaver ocksa att den som bygger gor en riskanalys med avseende pa
omgivningspaverkan kommer att uppréttas. I riskanalysen kommer bland annat
behovet av synefdrrattning och dvervakningsmatning av narliggande
byggnadsverk och installationer utredas. Utifran riskanalysen bedéms eventuellt
behov av atgarder for att begransa omgivningspaverkan. Ett kontrollprogram tas
fram for uppféljning av omgivningspaverkan. Kontrollprogrammet anger
exempelvis gransvarden, matintervall och ansvarsfordelning.

2. En miljéteknisk markundersékning har utforts for planomradet. Undersokningen
visar bland annat att vid planerad utveckling av omradet (bostéder) bedéms det
sammantaget inte foreligga nagra oacceptabla miljo- eller halsorisker. Detta
eftersom enbart enstaka fororeningshalter dver Naturvardsverkets riktvarden for
KM har patraffats och dessa finns antingen i ytlig jord som anda tekniskt kommer
schaktas bort i samband med bebyggelsen eller pa stort djup dar exponering ar
mindre sannolik. Det &r Fastighetsédgaren/exploatdren som ansvarar for att
fororeningar inom planomradet tas hand om.

Plankartan har aven kompletterats med en bestdmmelse om att startbesked inte
far ges for byggnader forran markfororeningar har avhjalpts fran kvartersmarken.

For mer information se rapporten Oversiktlig miljoteknisk markundersokning pa
del av fastigheterna Utby 753:489 och Uthy 753:487, Géteborgs stad

3. Stadens analysenhet har tittat pa trafiksituationen och specifikt korsningarna
Fjallbogatan-Friméstaregatan och Frimastaregatan-Utbyvagen i samband med
slangmétningar och anser att det inte finns nagra kapacitetsproblem.

27.Boende Slatterangsgatan
Vi ser inga konstigheter med att utoka vart harliga omrade med fler bostader, och garna
utoka med affarsmojligheter och utbud sasom restauranger, bageri osv. Det som dock &r
ett stort problem redan idag, och t o m har férsdmrats sedan 2023, ar infrastrukturen och
kollektivtrafiken. Hur sakerstélls kollektivtrafiken?

Kommentar:
Inom detaljplanearbetet ar det inte mojligt att direkt paverka kollektivtrafiken. Generellt
kan sdgas att ju fler invanare det bor inom en stadsdel, ju tatare kollektivtrafik blir det.

Det ar Vasttrafik som styr dver kollektivtrafiken och de har aterkommit med att linje 58
som idag ar en stombuss och gar pa Slattangsgatan bli en omradesbuss och bara gar till
Gamlestadstorget. Det paverkar inte direkt Friméastaregatan annat &n att linje 510 kommer
fa manga fler resande pa sin vag fran innerstaden till Utby. Det i sin tur ger behov av att
utoka busstrafiken pa den linjen vilket Vasttrafik tittar pa.

28. Boende Jattekullegatan
Vi behdver en butik sa att 3000 personer som bor i Utby kan hamta post. Idag erbjuds
korttidskontrakt, 1-3 manader. Ingen kan investera i en butik med sa kort kontrakt.
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Ni har ignorerat Utby med butiker, restauranger och nu har Vasttrafik dragit in buss
linjer. Det &r redan mangder med trafik fran Utby och nu ska fler lagenheter byggas, hur
ska infrastrukturen lgsas?

Kommentar:

Inom detaljplanen sékerstalls uppforande av minst 200kvm bruttoarea
centrumverksamhet. | Gvrigt hindrar inte detaljplanen att mer yta tas i ansprak for
centrumverksamhet. Vilken typ av centrumverksamhet eller vilken typ av butik som
uppfors ar dock inget som detaljplanen har radighet dver, méjlighet finns for flertalet
olika typer av verksamheter att etablera sig inom omradet. Vilka kontrakt som kommer
att ingas mellan eventuella verksamheter och fastighetsagaren ar inget som detaljplanen
har radighet Gver.

Stadens analysenhet har tittat pa korsningarna Fjallbogatan-Frimastaregatan och
Frimastaregatan-Utbyvagen i samband med slangmatningar och anser att det inte finns
nagra kapacitetsproblem i omradet. De utredningar och analyser som har gjorts i
planarbetet visar pa att den tillkommande trafiken fran planomradet inte bedéms ha sa
stor paverkan pa den totala trafikmangden pa Utbyvagen att atgarder kravs till foljd av
detaljplanen.

Inom detaljplanearbetet ar det inte mojligt att direkt paverka kollektivtrafiken. Generellt
kan sdgas att ju fler invanare det bor inom en stadsdel, ju tatare kollektivtrafik blir det.

Det ar Vasttrafik som styr dver kollektivtrafiken och de har aterkommit med att linje 58
som idag ar en stombuss och gar pa Slattangsgatan bli en omradesbuss och bara gar till
Gamlestadstorget. Det paverkar inte direkt Friméstaregatan annat an att linje 510 kommer
fa manga fler resande pa sin vag fran innerstaden till Utby. Det i sin tur ger behov av att
utoka busstrafiken pa den linjen vilket Vasttrafik tittar pa.

29. Boende Svardfejaregatan
Utby &r en villastad och har finns énskemal om att den forblir sa. Om har anda ska
byggas, ska det vara stilenligt med tidigare bebyggelse. Enkla vackra hus. Vill inte se ett
brunt "ghetto". Husen enligt forslaget ligger alldeles for tatt och bor inte vara hdgre dn
andra hus pa Fjallbogatan. Radhusen bakom kommer att forlora varsolen och skonheten i
sin tradgard. De tankta radhusen inklamda mellan hyreshusen med insyn kommer inte att
bli attraktiva. Bussen gar dessutom bara en gang i halvtimman. Ett behov av handel i
denna del av Utby finns, men hyran kommer i detta nybyggda hus Overstiga vad en enkel
tradgardshandel kan klara av. Ersatt nuvarande tradgardshandel med lamplig mark och
flytt. Férskolor och skolor och barnens fritidsaktivitetsgrupper ar proppfulla, Utbys vagar
och gator &r redan allt for trafikerade, finns plats for parkering for dessa bostader? Bygg
mer smaskaligt med plats for gronska.

Kommentar:

En detaljplan ska inte reglera mer &n nddvéandigt. Flerbostadshusen avviker med avseende
pa foreslagen nockhojd i forhallande till omgivande bebyggelse. Att begransa hojden pa
ny bebyggelse ytterligare anses dock vara for begransande da platsen bedoms tala storre
volymer. Trots foreslagen nockhdjd har byggnadens utformning i sa stor utstrackning
som majligt anpassats efter tradgardsstadens gestaltningsidéer, detta for att passa in med
befintlig bebyggelse i omradet.
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Foreslagen bebyggelse har pé sa vis anpassats och begransats vad galler hojd, storlek
samt placering/avstand och bedoms darmed kunna sékerstélla att ny bebyggelse inte
innebar betydande olagenhet for grannar, exempelvis vad galler skuggning.

Forutsattningar skapas i planen for att befintliga verksamheter ska kunna vara kvar, vad
hyrorna for verksamheter kommer att bli &r dock inget som detaljplanen har radighet
over.

Nér det galler forskoleplatser gors beddmningen att detaljplanen i sig inte skapar ett stort
behov av fler forskoleplatser. Utifran de nyckeltal som stadsledningskontoret (SLK)
tillampar i tidiga skeden skulle ca 110 bostéder i flerbostadshus generera ett behov om ca
22 forskoleplatser, dessa tillgodoses genom utrymme pa befintlig forskola. Vidare ar det
en for liten volym for att paborja projektutveckling fran stadens sida.

Gallande skolplatser skapar planen ett relativt litet behov av skolplatser och det finns
tillrackligt med skolplatser i omradet i forhallande till antalet boende.

Vidare har stadens analysenhet tittat pa korsningarna Fjéllbogatan-Friméastaregatan och
Frimastaregatan-Utbyvagen i samband med slangmatningar och anser att det inte finns
nagra kapacitetsproblem pa gatorna i omradet.

Gallande behovet av parkeringsplatser & ambitionen med detaljplanen &r att ett
parkeringsgarage byggs under mark och att p-platserna i detta anvands av de boende inom
fastigheten. Det finns samtidigt en risk att parkeringsplatserna som byggs i
parkeringsgaraget inte nyttjas fullt ut till foljd av att det ar gratis att parkera pa gatorna.
Om trycket pa de oreglerade gatorna skulle blir for stort kan en gratisparkeringsutredning
behova goras, detta for att undersoka behovet av att reglera de oreglerade gatorna. | detta
skede anses det dock inte nddvéndigt att reglera de oreglerade gatorna eftersom dessa
anses Kklarar ett visst 0kat parkeringstryck.

30. Boende Fjallbogatan
Detta forslag bor inte ga igenom. Det passa inte in i omradet. Det ar redan 6verbyggt i
Utby. Det finns inte mojlighet att ta hand om fler invanare utan att vagar byggs ut och
kollektivtrafiken utokas. ldag passerar manga bilar genom Utby och det ar ofta koer. Det
gar inte att bygga mer och klamma in fler bilresor innan man I6ser battre vagar. Bussarna
ar ocksa ofta fulla och Vasttrafik har valt att férsamra kollektivtrafiken i Utby, sa aven
dar finns det inte idag mojlighet att ta emot fler invanare.

Nar det kommer till trafiken sa ar tex den bullervall som finns i omradet for 1ag och innan
man bygger nytt bor den atgardas, gar inte det kan man inte heller oka trafiken.

Aven marken i Utby som ar mycket lera kommer stélla till problem for alla hus i
narheten. Det skakar redan idag i husen nar tung trafik aker forbi. Man maste utreda detta
mer innan man bygger annars kommer det bli stora skador pa husen runt om.

Nar det galler parkering sa tar man ju bort platser for dom som bor dér idag, vart ska dom
parkera har ni tankt?

Nér man laser forslagen sa har ni ingen 16sning pa flera av dom problem jag namnt.
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Hur sékerstaller ni att husen rumt omkring inte tar skada nar ni bygger, hur haller ni ner
bullernivan eller 16ser bullervallen innan bygget drar igdng? Hur loser man trafiken ut och
igenom Utby, da det redan idag ar kder morgon/eftermiddag for att ta sig mot Partille
eller Centrum?

Det gar darfor inte att genomfora detta bygge. Uthy ar 6verbyggt som det &r nu.

Kommentar:

Stadens analysenhet har tittat pa korsningarna Fjallbogatan-Frimastaregatan och
Frimastaregatan-Utbyvagen i samband med slangmatningar och anser att det inte finns
nagra kapacitetsproblem i omradet. De utredningar och analyser som har gjorts i
planarbetet visar pa att den tillkommande trafiken fran planomréadet inte bedoms ha séa
stor paverkan pa den totala trafikmangden pa Utbyvégen att atgarder kravs till foljd av
detaljplanen.

Inom detaljplanearbetet ar det inte mojligt att direkt paverka kollektivtrafiken. Generellt
kan sdgas att ju fler invanare det bor inom en stadsdel, ju tatare kollektivtrafik blir det.

Det ar Vasttrafik som styr dver kollektivtrafiken och de har aterkommit med att linje 58
som idag ar en stombuss och gar pa Slattangsgatan bli en omradesbuss och bara gar till
Gamlestadstorget. Det paverkar inte direkt Friméstaregatan annat an att linje 510 kommer
fa manga fler resande pa sin vag fran innerstaden till Utby. Det i sin tur ger behov av att
utoka busstrafiken pa den linjen vilket Vasttrafik tittar pa.

Planforslaget bedoms ge en begransad paverkan pa trafikfloden langs gator i naromradet.
Den okade trafiken bedéms darmed inte avsevart paverka bullerférhallandet i ndaromradet.
Planomradet i sig ar pa grund av sitt lage dock utsatt for trafik- och verksamhetsbuller.
Planforslaget sakerstaller att en god ljudmiljo gar att skapa innanfor och pa gardssidan av
tillkommande byggnader for att klara géllande riktvérden for buller. Vidare kan tillfalligt
buller under byggskedet uppsta. Riktvarden for buller under byggnation regleras dock
inte inom detaljplanen. Bullerutredningen som har tagits fram har tittat pa om
bebyggelsens utformning skulle gora att det blev 6kat buller for ndrboende. Utredningen
har visat pa att sa inte ar fallet.

| Goteborgsomradet &r det inte ovanligt att planlagga och bebygga omraden dar marken
bestar av lera, sdsom inom aktuellt planomrade, utan det hor snarare till det normala. Det
finns stor erfarenhet avseende byggnation pa maktiga lerlager och det finns val utarbetade
metoder som kan anvandas for att undvika skadlig omgivningspaverkan.

I bygglovsskedet kommer kommunen kréava att den som ska bygga gor en platsspecifik
geoteknisk utredning for att verifiera de befintliga markférhallandena och darmed kunna
faststalla lamplig grundlaggningsmetod. Kommunen kréaver ocksa att den som bygger gor
en riskanalys med avseende pa omgivningspaverkan kommer att upprattas. | riskanalysen
kommer bland annat behovet av syneférréattning och dvervakningsmatning av narliggande
byggnadsverk och installationer utredas. Utifran riskanalysen bedéms eventuellt behov av
atgarder for att begransa omgivningspaverkan.

Ett kontrollprogram tas fram for uppféljning av omgivningspaverkan.
Kontrollprogrammet anger exempelvis gransvarden, métintervall och ansvarsférdelning.
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Det &r byggherrens ansvar att markarbeten inte orsakar skadlig paverkan pa omgivningen.
Det regleras i Boverkets byggregler avsnitt 2:4. Dér star det bland annat att skaderisker
som kan uppsta vid schakt, palning eller sprangning ska férebyggas.

Vad géller parkeringsplatser gérs bedémningen att det férslagna parkeringsgaraget i
kombination med befintliga parkeringar langst med gatorna &r tillréckliga for att klara
parkeringsbehovet i omradet. Om trycket pa de oreglerade gatorna skulle blir for stort kan
en gratisparkeringsutredning behdva goras, detta for att undersoka behovet av att reglera
de oreglerade gatorna. | detta skede anses det dock inte nédvéndigt att reglera de
oreglerade gatorna eftersom dessa anses klarar ett visst dkat parkeringstryck.

31. Boende Persméassogatan
Det hoga huset kommer skymma och skérma av de l&gre befintliga radhusen. Det
planeras for verksamheter i bottenplan, finns det en plan for hur dessa ska fyllas? Tomma
lokaler &r daligt for stadsbilden och ger en otrevlig kansla till omradet. Det dr dessutom
trakigt om man bygger hogt och forsamrar for befintliga bostader for att klamma in
lokaler som sedan star tomma.

Kommentar:

Foreslagen bebyggelse har anpassats och begrénsats vad galler hojd, storlek samt
placering/avstand och bedéms darmed kunna sakerstélla att ny bebyggelse inte innebar
betydande olégenhet for grannar.

Vad galler verksamheter gar det i detaljplanen att skapa forutsattningar for verksamheter
att etablera sig inom planomradet. Att verksamheter faktiskt véljer att etablera sig inom
omradet ar daremot inget som detaljplanen har radighet 6ver. | planforslaget ar det endast
en mindre del av bebyggelsen som maste vara verksamheter. Utifran befolkningsmangden
i Utby ar beddmningen att det borde finnas underlag for verksamheter att vilja etablera
sig i omradet.

Revideringar
Planforslaget har reviderats. Revideringen innebér att plankartan har kompletterats med
foljande egenskapsbestdmmelser:

o m;1-Bostrader mot Utbyvégen far inte utformas enkelsidiga.

o Plankartan har kompletterats med en generell egenskapsbestdmmelse om att
Fardigt golv for entréer mot Fjallbogatan ska ha en lagsta niva pa 15,8 meter dver
nollplanet. Samt en generell egenskapsbestdmmelse om att Fardigt golv/troskel for
entré till garage ska ha en lagsta niva pa 15,8 meter 6ver nollplanet.

o Plankartan har kompletterats med en generell egenskapsbestammelse om att
Kvartersmarken ska kunna omhanderta och fordréja en minsta vattenmangd pa 50
kubikmeter.

o Planbestdammelse kopplat till buller har reviderats och géller nu generellt for all
kvartersmark och lyder: Minst halften av bostadsrummen ska vara véanda mot
ljuddédmpad sida for att klara riktvarden for trafikbuller och verksamhetsbuller.
Med ljuddampad sida for trafikouller menas fasad som har en ekvivalent ljudniva
pa hogst 55dBA och maximal ljudniva nattetid (kl.22-06) 70 dBA. Om bostaden
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har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva for trafikbuller.

Revideringarna innebdr att detaljplanen nu sékerstéller att riktvardena for trafikbuller

uppnas samt att byggnaden anpassas efter presenterade minimihéjder for hantering av
6versvamning till foljd av skyfall som presenteras i dagvattenutredningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om MKN Fiskvatten samt
slutrecipienten Géta Alv. Vidare har en bedémning av paverkan pA MKN Fiskvatten
gjorts.

Berorda fastighetsdagare har informerats om revideringarna. Eftersom revideringarna inte
innebar nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte ndgon ny granskning.

Bjorn Fallstrom Viveca Risberg
Enhetschef detaljplan nordost Projektledare
Bilagor

e Lista 6ver samradskrets

e Lansstyrelsens yttrande med dess bilagor.
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Vastra Gotaland

Goteborgs stad
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se
Ert dnr: SBF-2023-00043

Granskningsyttrande 6ver bostader och
centrumverksamhet vid Fjallbogatan inom
stadsdelen Utby, i Goteborgs kommun, Vastra

Gotalands lan.

Handlingar daterade maj 2024 for samrad enligt 5 kap. 22 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) Standardférfarande

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kidnda forhallanden att planen inte kan
accepteras och kan darfér komma att provas av Lansstyrelsen om
den antas.

Motiv for beddomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt
Mellankommunal samordning blir olamplig
Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

Daremot befarar Lansstyrelsen att bebyggelse blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa och
sakerhet med anledning av risk for oversvamning samt risk for att
miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten inte foljs.

Miljokvalitetsnormer (MKN) fér vatten

Lansstyrelsen noterar att sokanden inte har beskrivit planens
paverkan p4 MKN Fiskvatten och inte heller beskrivit slutrecipienten
Gota Alv i planbeskrivningen. Framfor allt en beddmning kopplat till
paverkan pa MKN fiskvatten behover goras for att fragan ska anses
vara hanterad.

Postadress: 403 40 Goteborg

Telefon: Y84 1RRE0Y eI PSS AIAERIRIRIHRIE R_HPRRIEIR e Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
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Halsa och sakerhet

Oversvamning till foljd av skyfall

Kommunen har hojdsatt innergardar samt entréer mot Utbyvagen,
vilket ar bra. I dagvattenutredningen foreslas dock en mer utforlig
hojdsattning av fardig golvniva for att uppna riktlinjerna i
kommunens tematiska tillagg till 6versiktsplanen for
oversvamningsrisker (TOP, 2019). Exempelvis tycks garageinfarter
enligt utredningen vara kritiska att hojdsatta till minst 0,2 meter
ovan forvantad skyfallsnivd. Kommunen behoéver beskriva varfor
ovrig hojdsattning av bebyggelse och /eller entréer enligt
skyfallsutredningen inte har sakerstallts i plankartan och vilka
konsekvenserna blir om foreslagen hojdsattning inte regleras. Om
hojdsattningen ar kritisk for att konsekvenserna vid skyfall ska vara
acceptabla behover kommunen sakerstalla den i plankartan.

Kommunen har reglerat skyfallsleden pa allman platsmark med
anvandningen "Skydd”. Lansstyrelsen bedomer att genomforandet
av skyfallsleden darmed ar erforderligt tryggad.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Sakerstallande av dagvattenhantering

Foreslaget planomradet ar lokaliserat inom verksamhetsomrade for
dagvatten. Lansstyren anser likt Boverket! att anlaggningar for
hantering av dagvatten inom ett verksamhetsomrade i forsta hand
ska planeras inom allman platsmark, i andra hand inom
kvartersmark men da till mark som inte avser enskilt byggande.
Vidare anser Lansstyrelsen att frdgan om genomfdérande av
dagvattenanlaggningar inom kvartersmark inte enbart kan regleras
inom ramen for ett exploateringsavtal, utan forutsatter aven att
mark lamplig for andamaélet reserveras i plankartan.

' Las mer pa Boverkets hemsida om hantering av dagvatten inom kommunalt
verksamhetsomréde via denna lank: Dagvatten vid detaljplaneldggning - PBL
kunskapsbanken - Boverket



https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelar-detaljplan/dagvatten-i-detaljplan/dagvatten-vid-detaljplanelaggning/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelar-detaljplan/dagvatten-i-detaljplan/dagvatten-vid-detaljplanelaggning/
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De som medverkat i beslutet

Foretradare for Vatten-, Miljoskydd-, samt Samhallsavdelningen har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har
beslutats av funktionschef Nina Kiani Janson med planhandlaggare
Erik Soderstrom som foredragande.

Detta beslut har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Bilaga for kannedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2024-05-24
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2024-05-21

Kopia till:

Lansstyrelsen/

Vattenavdelningen, Josefin Dannerstedt
Samhallsavdelningen, Dea Ternstrom
Miljoskyddsavdelningen - Robert Jalvin
Funktionschef Plan och bygg - Nina Kiani Janson
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